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UCHWALA NR 279/VII1/20/2020
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 16 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny
03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz.293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 271/VII/19/2016 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna zdnia 13 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-
Jeziorna, zmieniong uchwata Nr 645/VI1/38/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 pazdziernika
2017 r. iuchwalg Nr 803/VII/45/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6 czerwca 2018r.,
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny
03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w nastepujacych granicach:

1) potudniowo-wschodnia granica dzialek o nr ew. 213/1, 213/2 i 214 z obrgbu ewid. 03-32 do poludniowo-
wschodniego naroznika dziatki onr ew. 214 z obrgbu ewid. 03-32 nastgpnie pod katem prostym do
wschodniej granicy dziatki o nr ew. 276 stanowigcej granice obrebu ewid. 03-32;

2) wschodnia granica obrebu ewidencyjnego 03-32;

3) poludniowa granica obrgbu 03-32 do wysokosci poludniowo-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 213/1
z obrebu ewid. 03-32, dalej przez dziatke o nr ew. 145/4 z obrgbu ewid. 03-32 do poludniowo-wschodniego
naroznika dziatki o nr ew. 213/1 z obrebu ewid. 03-32.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
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§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
12) kolorystyke obiektéw budowlanych;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:
1) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”;

2) granica strefy ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Chopina
w Warszawie.

§ 5. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:
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1) teren - oznacza fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢
lokalizacji budynkow;

3) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajgcg granice pomig¢dzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie. Nie sg
powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasow i stropodachéw z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkéw;

5) uciazliwo$¢ dla Srodowiska - oznacza przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, w szczegdlnosci poprzez emisj¢ substancji lub
energii;

6) przedsiewziecie moggce znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko - oznacza zamierzenie budowlane lub
inng ingerencje¢ w §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) zabudowa uslugowa — oznacza samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe lub urzadzenia, sluzace dziatalnosci, ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem MNU;
3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej— oznaczony symbolem KDG;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ hoteli typu condohotel i aparthotel oraz zabudowy
handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg;

3) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okre§lona w ustaleniach szczegétowych.

3. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m.

4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dlugosci powyzej 50m albo obstugujace;j
powyzej 5 dziatlek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania
samochodow.
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5. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

6. W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie planu usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie begdzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyltaczeniem:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego;

2) obiektoéw infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespolow parkingow;

4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placoéwek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow sportowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.

5. W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala sig, ze teren MNU nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. W obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wymienione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisoéw dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk,
1 obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych, w szczegolnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a
ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 11. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem pofozona jest w obszarze giownego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,,.Dolina Srodkowej Wisty”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;
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2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ograniczajacej wysokos¢ zabudowy
i obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace warunkow
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie, w tym
nakazy, zakazy iograniczenia okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w szczegolnosci zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wickszej niz 255,0 m.n.p.m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem zuktadem zewnetrznym zistniejacych drog
znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedtug nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach i na
podjazdach do garazy,

c) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 miejsc do parkowania,

d) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow,
w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie
terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi, a linig zabudowy nieprzekraczalnag.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem.
§ 16. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 17. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $40;

3) zagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej w granicach wlasnej dziatki;
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4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegolnosci z terenéw drdg i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych;

6) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
§ 18. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem § 20.

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencjg dla wykorzystania zrodel energii
odnawialnej, z zastrzezeniem § 20;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.

§ 20. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektdow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami U, MNU;
2) 0% dla terenow oznaczonych symbolami KDG, KDL.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe

§ 25. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
b) budynki gospodarcze i garazowe, magazyny i sktady,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3 000 m?,
b) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 15 m,
¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 15%,

e) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wigcej niz 1,0,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

g) materialy i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 3 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m.

§ 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?,
b) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 13 m,
¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 30%,

e) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,6,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie,

g) materialy i kolorystyka elewacji:

- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,
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- zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dziatce budowlanej oraz wigcej niz jednego
lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

4) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi — gtowna;

3) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi, szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu — zmienna od 31 m do 94 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDLustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi — lokalna;

3) ustala si¢ w poinocng lini¢ rozgraniczajgcg drogi, szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu zmienna od 11 do 12m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 29. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi
Bielawa, zatwierdzony uchwatla Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1998 r. Nr 42, poz. 137 z pdzn. zm.).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 279/VI11/20/2020

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 16 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-

Jeziorna - etap 1

2/ Projekt planu wprowadza zmiany od obowiazujacego
planu uchwalonego 18.06.1998 r. uchwatg Nr
360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna i
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego terenéw gminy
Konstancin-Jeziorna. Gmina data obietnice o
nienaruszaniu dziafki o nr ew. 213 podczas negocjacji
dotyczacych poszerzenia i modemizacji drég.

3/ Nie wyrazajg zgody na zmiane przebiegu istniejacych i
zaplanowanych drég w odstepstwie od wymienionych
obowigzujacych planéw, poniewaz Wnioskodawcy
zamierzajg zabudowa¢ dziatkg budynkami mieszkalno-
ustugowymi i rehabilitacji ruchowej

l.p. Data wptywu | Nazwisko i imie, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla | Rozstrzygnigcie burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej i nieruchomo$ | nieruchomosci, ktérej rozpatrzenia uwagi Miejskiej w sprawie
adres zgtaszajacego ci, ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi dotyczy Uwaga Uwaga Uwag | Uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona a nieuwzgledniona
uwzgl
ednio
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 18.08.2020r | Osoba fizyczna oraz 1/ Protest w sprawie zmiany planu zagospodarowania Dziatkaonr | Dziatka onrew.213z 1/ nieuwzgledniona, 1/
wspotwiasciciele przestrzennego obrebu geodezyjnego 03-32 w miescie ew.213z obrebu 03-32 poza 2/ nieuwzgledniona, nieuwzgledniona,
Konstancin-Jeziorna. Wydzielony teren obejmujacy etap | obrebu 03- granicami planu 3/ nieuwzgledniona. 2/
-uwaga, 1 przylega catym bokiem do dziatki o nrew. 213 z 32 oraz caly nieuwzgledniona,
-protest obrebu 03-32, bez informacii o skutkach oddziatywania obszar planu 3/
na dziatke sasiednia, nieuwzgledniona
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 279/VI11/20/2020
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 16 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2020 r. poz. 713) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 .
poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2019r. poz. 1437 zpo6zn. zm.), ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i1 modernizacji
urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.).
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