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Nr rej. ARB.6740.688.2017.AR

DECYZJA NR 1434 12017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwiazku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 ) czytaj dalej
ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), czytaj dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22 maja 2017 r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Gmina Konstancin-Jeziorna
ul. Warszawska 32, 05-520 Konstancin-Jeziorna

inwestycja: budowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa sieci wodociagowe]

adres inwestycji: dziatka nr ew.: 81/5 z obrebu ew.: 03-27, dziatki nr ew.: 1/1, 1/7, 55, 56/1,
56/9 z obrgbu ew.: 03-28 w jednostce ew.: Konstancin-Jeziorna

kategorie obiektow: XXVI,

projektant:

-mgr inz. Elzbieta Godles$ posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0031/Z00S/04 w
specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych, kanalizacyjnych, cztonek Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr ew. MAZ/IS/1238/04,

z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

1) zgodnie z art. 10 ustawy - Prawo budowlane, przy wykonywaniu roboét, nalezy stosowac
wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 1570).

2) zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane ,,roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.7,

3) zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane, roboty budowlane wykonywane
w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z podziemnym uzbrojeniem terenu
nalezy wykonywac recznie i ze szczegdlng ostroznoscig pod nadzorem inspektorow
wilasciwych stuzb. Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacjag budowy, z
zachowaniem warunkéw nalozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia 1 pozwolenia
oraz w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrone srodowiska. W
szczegolnosei wynikajace z decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna nr
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rej: DG.7230.1.78.2017.MP z dnia 28 kwietnia 2017 r., oraz decyzji Burmistrza Miasta i
Gminy Konstancin-Jeziorna nr rej.: DG.7230.1.57.2017.MP z dnia 3 kwietnia 2017 1. o
wyrazeniu zgody na umieszczenie urzadzen w pasie drogi gminnej,

4} zgodnie z art. 42 ust. | ustawy - Prawo budowlane, Inwestor jest obowiazany zapewni¢
objecie kierownictwa budowy Iub okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci
1 spetniajaca wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,

5) zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 1 ustawy - Prawo budowlane kierownik budowy (robdt) jest
obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy,

6) zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane kierownik budowy (robdt) jest
obowiazany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

7) zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robot budowlanych
do kierowania, ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci
techniczno - budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowiazany
zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci,

8) zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, obiekty podlegajg wyznaczeniu w
terenie przez uprawnionego geodete, a po ich wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, obejmujacej polozenie ich na gruncie, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy -
Prawo budowlane, za$ obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu,
wymagajace wykonania inwentaryzacji geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacji przed ich
zakryciem,

9) zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowe
wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta
stanie si¢ ostateczna, lub budowa zostanie przerwana na okres dluzszy niz 3 lata.

UZASADNIENIE

Dnia 22 maja 2017 r. wplynat do tutejszego organu wniosek Gminy Konstancin-Jezioma

ul. Warszawska 32, 05-520 Konstancin-Jeziorna o udzielenie pozwolenia na budowe.

Na wstgpie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dolaczyt:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi oraz
zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania pro-
jektu;

2) oswiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

3} pelmomocnictwo

4} decyzje wlasciwego zarzadcey drogi o zezwolenie na lokalizacje infrastruktury w pasie
drogi gminnej

Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane
obejmuje nieruchomosci nr ew., 81/5 z obrgbu ew.: 03-27, dziatki nr ew.: 1/1, 1/7, 55, 56/1,
56/9 z obrebu ew.: 03-28 w jednostce ew.. Konstancin-Jeziorna, zatem jedyng strona
postepowania jest inwestor, wigc zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysylania
zawiadomienia o wszczgeiu postgpowania.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane tj.:
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1. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami wynikajgeymi z miejscowego planu
zagospodarowania  strefy ,,A” uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego
Uchwatg Nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 14
czerwca 2011 r. gdzie teren inwestycji nalezy do obszaru planu 18 KDD (droga
dojazdowa), oraz z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowe
Wierzbno zatwierdzonego Uchwalg Nr 539/IV/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r., gdzie teren inwestycji nalezy do obszaru planu 12
KPD (ciag pieszo-jezdny) i innymi aktami prawa miejscowego, a takze wymaganiami
ochrony srodowiska,

2. zgodnosé¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktoérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust.7,

4. wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobg posiadajgcg wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - za§wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Dnia 22 maja 2017 r. rownoczesnie ze ziozeniem wniosku o pozwolenie na budowe
inwestor ztozy! wniosek o odstepstwo od warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytuowanie. Zatem dnia 19 czerwca 2017 r., Starosta Piaseczynski
wystagpit do Ministra Infrastruktury i Budownictwa z wnioskiem w sprawie upowaznienia do
udzielenia zgody na odstepstwo od przepiséw §140 ust.8 rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016 r, poz. 124) w zakresie
lokalizacji sieci kanalizacyjnej pod jezdnig drogi gminnej ul. Granicznej i ul. bez nazwy.
Tutejszy organ postanowieniem z dnia 19 czerwca 2016 r. zawiesit przedmiotowe postgpowanie
administracyjne w sprawie wniosku inwestora o pozwolenie na budowe.

Dnia 24 sierpnia 2017 r  Starosta Piaseczynski postanowieniem nr rej.
ARB.6740.688.2017.AR udzielit zgody na odstepstwo od przepisdéw w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, po
wezesniejszym upowaznieniu Ministra Infrastruktury 1 Budownictwa z dnia 9 sierpnia 2017 .
(wplyw do tut. urzedu dnia 16 sierpnia 2017 1.).

Nastepnie postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2017 r. organ podjat postgpowanie w sprawie
inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej i budowa sieci wodociggowe;.

Na ninigjsze postanowienie stronom nie przystuguje prawo do wniesienia zazalenia.

Zgodnie z § 142 k.p.a.: ,,Postanowienie, na ktére nie sluzy zaZalenie, strona moze zaskarzyé
tylko w odwotaniu od decyzji”, zatem niniejsze postanowienie moze by¢ kwestionowane
jedynie w ramach wniesionego odwotania od decyzji wydanej w sprawie, w ktorej
postanowienie zapadto.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentdw
i spetnieniem wymogdow ustawowych, w tym rowniez natozonych przez zalgczone do projektu
decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowiacym,
iz w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie
moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak w sentencji.
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Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za moim
rednictwem (Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno) w

terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Zgodnie z § 4 ust. 1 12 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r., w sprawie
zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, Zze zgodnie z ustawa z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1827 ze zm), ze podmiot

jest

zwolniony z optaty skarbowej na podstawie art. 7 ust 3 ww. ustawy.

pooam Qbasamabyr DI pRLAP (RIS
z up. Starosty Piaseczynskieg

Otrzymuja (strony post¢powania):

Elzbieta Godle$ — Pelnomocnik inwestora

ul. Patkowskiego 6/20, 02-750 Warszawa (+ 2 egz. proj. bud.)
aa (+ 1 egz. proj. bud.)
Do wiadomoSci:

2.

3.

4.

1

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Chyliczkowska 20A, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + 1 egz. proj. bud.)
Burmistrz Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

ul. Warszawska 32, 05-520 Konstancin-Jeziorna (decyzja)

Burmistrz Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

ul. Warszawska 32, 05-520 Konstancin-Jeziorna (dec. ostateczna)

POUCZENIE

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
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3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art.41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i1 garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow skiadowych, postojowych i parkingéow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazdw, waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moZe wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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