BURMISTRZ GMINY
KONSTANCIN-JEZIORNA

Konstancin-Jeziorna, 2018.07.11
PP.6733.4.2018.HP

DECYZJA Nr 7/2018

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow art. 104, 105 ust. 1 1 107 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.) art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51
ust. 1, art. 54 i art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz stosownie do przepisow
Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
06.04.2018 r. zlozonego przez Gming Konstancin-Jeziorna reprezentowang przez
pelnomocnika Paniag Wandeg Markowska

ustalam

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci
kanalizacji Sciekowej grawitacyjnej ¢ 200 wraz z odcinkiem ¢ 160 na terenie czesci
dzialek nr ew. 106, 107/2,107/3, 107/4, 107/5, 108/1, 108/4 i 110 z obrebu 0021 Slomczyn
gm. Konstancin-Jeziorna.

Granice obszaru inwestycji zaznaczono kolorem czarnym i literami A,B,C,D,E,F,A na
zataczniku graficznym.

I. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
1) Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy.

biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé

w sposOb okreslony w przepisach, w tym w szczegolnosci Ustawie z dnia 7 lipca

1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.) oraz przepisach

techniczno-budowlanych, a takze zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

2) Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej:

a) teren inwestycji oraz obiekty na nim zrealizowane nie podlegaja ochronie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pézn. zm.);

b) teren inwestycji zlokalizowany jest w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870) oraz w granicach
otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

c) zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pézn. zm.) - w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

d) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn. zm.)

f) zgodnie z uchwalg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8
wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696) teren inwestycji znajduje si¢ na terenie strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej, w zwigzku z powyzszym nalezy spelni¢ odpowiednie
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3)

wymagania wynikajace z Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwic

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o

gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pézn. zm.) oraz statutu

uzdrowiska.

Obsluga w zakresie:

a) infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
zarzadcOw sieci.

W razie koniecznosci dokonania przebudowy istniejgcej infrastruktury nowe

warunki nalezy uzgodni¢ z zarzadca poszczegdlnych sieci:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na warunkach uzgodnionych z P.G.E.
Dystrybucja  S.A. Oddzial Warszawa, Rejon Energetyczny Jeziorna,
ul. Piaseczynska 52, 05-520 Konstancin-Jeziorna;

- zaopatrzenie w wode¢ — na warunkach uzgodnionych z Zaktadem Gospodarki
Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie, ul. Warecka 22, 05-510 Konstancin-
Jeziorna;

- odprowadzania $ciekéw — na warunkach uzgodnionych 2z Zakladem
Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie, ul. Warecka 22, 05-510
Konstancin-Jeziorna;

Realizacja infrastruktury technicznej w obrebie pasa drogowego mozliwa jest po

dokonaniu odpowiednich uzgodnien, w tym z =zarzadcg drogi zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z

2017 r. poz. 2222 z pbZn. zm.).

b) komunikacji:

w  przypadku zniszczenia nawierzchni drég podezas wykonywania prac

budowlanych, nalezy po zakonczeniu w/w prac przywrécié je do stanu

poprzedniego a teren uporzadkowac.

4) Wymagania dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich:

3)

Ustala si¢ ochrong¢ uzasadnionych interesow o0sob trzecich obejmujaca w

szczegolnosci:

a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

b) ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tgcznoscei;

¢) ochrong przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

d) ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie;

e) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy;

b) ochrona obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie dotyczy;

¢) ochrona terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy;

d) ochrona  obiektéw budowlanych w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych — teren inwestycji potozony jest w granicach gléwnego zbiornika
wod podziemnych: subniecka warszawska nr 215, subniecka warszawska (cze$c
centralna) nr 215A 1 Dolina $rodkowej Wisly (Warszawa-Putawy) nr 222;

e) przez teren inwestycji przechodzi gazociag wysokiego cis$nienia 400 mm — nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne dot. gazociggow wysokiego cis$nienia —
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640), oraz:
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— wszelkie prace w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia mogg
by¢ prowadzone tylko po wezesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z operatorem gazociggdw przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w
Rembelszczyznie,

- na etapie projektowanej inwestycji nalezy wystgpi¢ do Operatora Gazociaggow
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w RembelszczyZnie z prosbg o
uzgodnienie  projektu zagospodarowania terenu ww. dzialek oraz
skrzyzowania 1 ewentualnych zblizen projektowanej sieci kanalizacji
scickowej grawitacyjnej z gazociagiem wysokiego cisnienia DN400mm.

Zgodnie z pismem OR-DL.420.2.2018.17 Operatora Gazociggow Przesylowych

GAZ-SYSTEM S.A. z dnia 18.06.2018 r. inwestycja nie ma bezposredniego

polaczenia z pomieszczeniami dla ludzi 1 zwierzagt, w zwigzku z tym jest spelniony

warunek odleglosdci trasy projektowanej kanalizacji - 7 m na strony od gazociagu
wysokiego ciénienia;
f) ochrona urzgdzen melioracyjnych:

—nakazuje si¢ ustalenie lokalizacji rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej
mwestycjl,

—w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzgdzeniami melioracji
wodnych projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem
PGW Wody Polskie,

- w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzgdzeniami melioracji
wodnych nalezy dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze
planowanej inwestycji na wlasny koszt, natomiast w przypadku inwestycji
liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w
miejscach zblizen z siecia drenarska,

Nalezy przekaza¢ do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa, dokumentacjc
powykonawczg z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych celem
uaktualnienia ewidencji melioracji prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

6) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
W oparciu o dane pochodzace z ewidencji gruntéw obszar planowanej inwestycji
znajduje si¢ we fragmencie w granicach gruntéw rolnych klasy RlIlla i RIllb a
pozostata cze$¢ w granicach gruntow RIVa, RIVb, B oraz dr. Zamiar inwestycyjny tj.
sie¢ kanalizacji Sciekowej grawitacyjnej zostanie utozona na glebokosci od 1,8 m do
3,6 m. Rozpoznajac sprawg uznano, ze niniejsza inwestycja nie doprowadzi do
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wymagajgcej zgody
ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi, z uwagi na fakt, ze grunt przez ktory
bedzie przeprowadzona inwestycja nie zmieni dotychczasowego sposobu
uzytkowania.
Po przeanalizowaniu przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2017 1. poz. 1161 z p6zn. zm.) uznano, ze teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze 1 nielesne dla potrzeb projektowanej inwestycji.

Z powyzszego wynika, ze zostal spetniony warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

7) Linie rozgraniczajjce teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej
zalaczniki nr 1 do decyzji.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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2. Zakres dzialan i niezb¢dnych uzgodnien przy wystapieniu o pozwolenie na budowe:
Projekt budowlany powinien spelnia¢ wymogi niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z

2017r. poz. 1332 z pézn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

3. Uzgodnienia:

Projekt decyzji uzgodniono w oparciu o art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.):

a) w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych z
Ministrem Zdrowia z siedzibg przy ul. Miodowej 15, 00-952 Warszawa — zgodnie z art.
53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), w
przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

b) w odniesieniu do obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych z Marszatkiem
Wojewddztwa Mazowieckiego, Departament Srodowiska, ul. Ks. L. Klopotowskiego 5,
03-718 Warszawa — zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.), w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

c) w odniesieniu do obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. Henryka
Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa — zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w przypadku nie zajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

d) w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne 1 lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami (w zakresie ochrony gruntéw rolnych) ze
Starosta Piaseczynskim, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno — Postanowienie nr
55/2018 z dnia 29.05.2018 r.

e) w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami (w zakresie ochrony melioracji wodnych) z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa — zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w przypadku nie zajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

f) w odniesieniu do zagospodarowania terenu w sasiedztwie gazociggu wysokiego cis$nienia
projekt decyzji zaopiniowany zostal przez Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. Oddzial w Rembelszczyznie, ul. Jana Kazimierza 578, 05-126 Nieporet —
pismo z dnia 18.06.2018 r. znak 2018-91763 OR-DL.420.2.2018/17.

Uzasadnienie

W dniu 06.04.2018 r. Gmina Konstancin-Jeziorna reprezentowana przez Pania Wande
Markowska wstgpita z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji Sciekowej grawitacyjne;j
¢ 200 wraz z odcinkiem ¢ 160 na terenie czesci dziatek nr ew. 106, 107/2, 107/3, 107/4,
107/5, 108/1, 108/4 i 110 z obrebu 0021 Stomczyn gm. Konstancin-Jeziorna.

Obszar objety inwestycjg zgodnie z uchwatg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie statutu uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna, znajduje si¢ na terenie strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
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Inwestycja polegajgca na budowie opisanego przedsiewzigcia stosownie do art. 4 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), wymaga ustalenia decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg uzyskanie dla tej
inwestycji pozwolenia na budowe.

Po stwierdzeniu, ze ztozony wniosek speilnia wymogi okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogi
okreslone w art. 63 § 2 K.P.A, zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania.

O wszezgeiu postgpowania, stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono strony w drodze
obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci — poprzez
umieszczenie obwieszczenia na stronie internetowej gminy, natomiast Inwestora oraz
wlascicieli nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego,
zawiadomiono na pi$mie.

W dniu 27.04.2018 r. projekt decyzji zostal rozestany do jednostek uzgadniajacych i
opiniujgcych.

Pismem z dnia 10.05.2018 r. Operator Gazociagoéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
wydal negatywna opini¢ i wniost uwagi do projektu decyzji.

W zwiazku z powyzszym do projektu decyzji zostaly naniesione poprawki i ponownie
zostal przestany do zaopiniowania.

Whioski z analizy okreslonej w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarto w ust. 1 niniejszej decyzji.

Stosownie do art. 56 w/w ustawy nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Nastepnie, w dniu 26.06.2018 r. na podstawie art. 10 § 1 kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.) organ zawiadomil strony o prawie
do koncowego wypowiedzenia sig, co do zebranych dowoddw i materialdéw w sprawie.

Zadna ze stron nie zglosita uwag.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Ewe Klimkowska-
Sul, ktora posiada kwalifikacje do wykonania zawodu wurbanisty na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzadach zawodowych architektow, inzynierdéw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z
2013 r. poz. 932 1 1650) — podstawa prawna: art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz 1073 z pdzn. zm.).

Wtindnoudue 82
Pouczenie

Zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwiazku z art. 55 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Zgodnie z art. 53 ust. 7 ,nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia dorgczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesigey.
Art. 158 §2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.”

Zgodnie z art. 53 ust. 8 ,,nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w
przypadku wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, jezeli uplyneto 12 miesigey od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia.

Zgodnie z art. 58 ust. 2 , Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sig
odpowiednio.”
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Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
dor¢czenia. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawieraé¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres
7zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to
z3danie.

Niniejsza decyzja zawiera 6 stron z tekstem oraz 1 zalgcznik stanowiacy jej integralng
czgs$¢, wymieniong w ust. 7 decyzji.
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Otrzymuja:
Strony wg rozdzielnika

Informujemy, Ze dane osobowe osob biorgeych udzial w postgpowaniu administracyjnym beda
przetwarzane na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady UE z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), w celu wykonania obowigzkéw prawnych wynikajacych z
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
wykonawczych dla powyzszej ustawy.

Wiecej informacji dotyczacych przetwarzania danych osobowych znajduje si¢ na stronie internetowej
bip.konstancinjeziorna.pl oraz w Biurze Obstugi Mieszkanca Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna ul. Piaseczyniska 77, 05-520 Konstancin-Jeziorna.

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna; ul. Piaseczynska 77,
05-520 Konstancin-Jeziorna, tel. (22) 484-23-00, email: urzad@konstancinjeziorna.pl

Dane kontaktowe do inspektora ochrony danych tel. 605-976-900, email: iod@konstancinjeziorna.p!
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